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Indicagdo n” 1988/2025.

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores

Eder Rodrigues Queiroz, vereador com assento nesta egrégia Casa Legislativa, subscreve, na
forma regimental em vigéncia, INDICA a Chefe do Executivo Municipal, Excelentissima Senhora

Raimunda Nilda da Silva Cruz, e extensivo a Secretaria Municipal de Planejamento e Financas

(SEPLAF) e & Secretaria Municipal de Tributacdo (SEMUT). QUE SEJA: efetivada a aplicacao

dos instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade tais como parcelamento e

edificacao ¢ ulsori PTU ssivo no tempo e Outorga Onerosa do Direito de

Construir,_com regulamentacac de prazoes e criacdo de tabela publica de contrapartidas.
Justificativa

A presente Indicagdo tem por objetiva propor @ Chefe do Poder Executivo Municipal a efetiva
aplicagdo dos instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), a
saber, o Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrios (PEUC), o Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo (IPTU Progressive), a Desapropriagao com Pagamento em Titulos da Divida Publica
e a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), dentre outros mecanismes de regulagao do uso do solo
urbano.

Esses instrumentos ndo sdo meramente fiscais ou administrativas, mas ferramentas de Justiga social
e de cumprimento da fungao social da propriedade urbana, conforme estabelece o artigo 182 da Constituigéo
Federal e o artigo 2° do Estatuto da Cidade, que consagram o principio de que o direito de propriedade deve
estar condiclonado ao bem coletivo e ao interesse publico.

Parnamirim, nas Ultimas décadas, vem experimentando rapida expansdo Imoblliaria e Intensa
valorizagdo fundidria, sobretudo nas regides de Nova Parnamirim, Parque das Nacgdes, Cohabinal,
Cajupiranga e Cotovelo. Entretanto, observa-se também a existéncia de inumeros vazios urbanos
subutilizados, terrenos oclosos e areas centrais ndo aproveitadas, 0 que compromete a eficiéncia dos
investimentos pablicos em infraestrutura e amplia a segregacao socioespacial

Nesse contexto. a adogao dos instrumentos urbanisticos previstos na legisiagado federal € medida
urgente e estratégica para promover o uso seciaimente justo e ambientalmente equilibrado do solo urbano,
assegurando que o desenvolvimento da cidade ndo beneficie apenas os agentes do mercado imaobilidrio, mas
toda a coletividade

A aplicag8o do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios (PEUC), por exemplo, permite
que o poder publico notifique 0s proprietarios de terrenos ociosos para que |hes deem destinacao adequada.
Caso ndo o fagam, incide o IPTU Progressivo no Tempo, que majora a aliquota gradualmente, e, persistindo
a inercia, autoriza-se a desapropriag&o com titulos da divida publica, conforme previsto nos artigos 5° 7° e 8°
do Estatuto da Cidade.

Ja a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é um instrumento de redistribuicdo de
beneficios urbanos, gue permite ac Municipio cobrar contrapartidas financeiras pela autorizagdo de
edificagbes acima do coeficiente basico de aproveitamento do solo. Os valores arrecadados podem — e
devem — ser vinculados a fundos municipais para investimentos em habitagdo social, mobilidade urbana,
drenagem, saneamento e areas verdes, gerando um ciclo virtuoso de reinvestimento publico no territério

Outros mecanismos complementares, como a Transferéncia do Direito de Construir (TDC) e as
Operacdes Urbanas Consorciadas (OUC) podem ser regulamentados para proteger areas de valor
ambiental, histdrico ou cultural, permitinde que proprietdrios sejam compensados por restrigbes impostas ao
uso da terra, sem prejuize do interesse publico.
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Vale destacar que o Plano Diretor de Parnamirim (Lei Complementar n® 63/2013) j& menciona parte
desses Instrumentos, porém carece de regulamentacdo pratica, o que inviablliza sua aplicagdo. Assim, &
imprescindivel que a Prefeitura. por meio de decreto regulamentador ou projeto de lei complementar. defina
0s procedimentos, prazos, parametros e responsabilidades administrativas para sua efetivacéo

Além disso, recomenda-se que 0 Municipio crie um sistema de transparéncia € monitoramento publico
das receitas e destinacdes provenientes da OODC e de outros instrumentos, por meio de um Portal de
Informagdes Urbanisticas, garantindo o controle social € a participagao cidada na gestao do territdrio

Portanto, a presente Indicag&o busca assegurar que Pamamirim avance na construgao de um modelo
de planejamento urbano moderno, participativo e comprometido com a fungdo social da cidade, reduzindo
desigualdades. estimulando o aproveitamento racional dos vazios urbanos e fortalecendo a sustentabilidade
financeira das politicas publicas.

A aplicagdo dos instrumentos urbanisticos &, assim, ndo apenas uma medida técnica, mas uma
expressdo de justica urbana. que materializa os principios constitucionais de equidade, eficiéncia e
solidariedade social — pllares de uma cidade democratica e inclusiva,

Plenaric Dr. Mano Medeiros, 14 de outubro de 2025.
Atenposamente.
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